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Czynnosci prawne.

Obstuga administracyjna budynku i mieszkancow.

Obsluga budynkow i mieszkan w zakresie remontow biezacych.
Obstuga finansowo — ksiggowa.

Zadania Zarzadcy w zakresie windykacji

Czynnosci zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci.

Czynnosci prawne.
Zawieranie umOw o S$wiadczenie ushug z instytucjami, niezb¢dnych do prawidlowego,
zgodnego z przeznaczeniem funkcjonowania nieruchomo$ci w tym umow na dostawe wody,
odprowadzanie S$ciekow, dostawe centralnego ogrzewania, gazu i innych zwigzanych
z eksploatacjg nieruchomosci w stanie nie pogorszonym 0raz Coroczne negocjowanie cen
mediéw potwierdzone protokotem z negocjaciji.
Zawieranie 1 wypowiadanie umoéw najmu na lokale mieszkalne, zgodne z obowiazujacymi
przepisami prawa i zasadami ustalonymi Uchwata Rady Miejskiej w Grodkowie.
Zawieranie 1 wypowiadanie uméw najmu oraz ,ugod” na lokale uzytkowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami najmu lokali uzytkowych ustalonymi Uchwata
Rady Miejskiej w Grodkowie.
Przeprowadzanie przetargéw na najem lokali uzytkowych wedlug zasad okre§lonych przez
Zlecajacego.
Wykonywanie czynno$ci prawnych zwiazanych z eksmisja z przedmiotu najmu po uprzednim
uzyskaniu zgody wtasciciela tj. Gminy Grodkow.
Wykonywanie czynnosci prawnych zwigzanych z eksmisja z lokalu w stosunku do osob
zajmujacych lokal bez tytutu prawnego po uprzednim uzyskaniu zgody witasciciela tj. Gminy
Grodkow.
Zawieranie umoOw na umieszczenie reklam na obiektach lub terenie nieruchomosci
przekazanych w zarzadzanie, po uprzedniej zgodzie wtasciciela.
Ustanawianie w ramach otrzymywanego wynagrodzenia pelnomocnikow procesowych
i postepowanie przed sadami w zakresie prowadzonej dziatalnosci zlecone;.
Prowadzenie wymaganej przepisami prawa dokumentacji dotyczacej nieruchomosci.

. Sporzadzanie, przedktadanie Zlecajacemu do zatwierdzenia i egzekwowanie przestrzegania

regulaminu porzadku domowego oraz informowanie o jego treSci najemcoéw lokali (pisemne
potwierdzenie kazdego najemcy lokalu w budynku stanowiagcym 100% wtasno$¢ Gminy
Grodkow otrzymania regulaminu).

Przyjmowanie wnioskow, skarg i interwencji uzytkownikow, prowadzenie ich ewidencji oraz
biezace zalatwianie w terminie do 30 dni od daty wpltywu wniosku oraz informowanie
Zlecajacego o sposobie zalatwienia sprawy. Zalatwianie spraw przekraczajacych zakres
uprawnien Zarzadzajacego przy udziale Zlecajacego.

Wyrazanie zgody na remonty lokali komunalnych w zakresie nie przekraczajacym drobnych
napraw i konserwacji. W przypadku remontu w zakresie wykraczajacym poza drobne naprawy
I konserwacje, Zarzadzajacy zobowigzany jest uzyska¢ pisemnag zgode Zlecajacego na
planowany zakres 1 koszt remontow.

Podejmowanie 1 prowadzenie dziatan prawnych celem opuszczenia zajmowanego
pomieszczenia w stosunku do 0sob zajmujacych samowolnie lokal lub pomieszczenie gminne
(np. strych, piwnica, komodrka) — koszt optat sadowych i komorniczych obcigza Zlecajacego,
pozostate koszty ponosi Zarzadca.
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Obsluga administracyjna budynkow i mieszkancow.

Prowadzenie 1 aktualizowanie danych dotyczacych nieruchomosci z uwzglednieniem

wszystkich czesci sktadowych nieruchomosci (budynki, instalacje, garaze, komorki, chodniki,

zielence, itp. objetych administracjg).

Prowadzenie i aktualizowanie danych dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych (m.in.

wykonywanie w ciggu 7 dni pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu na kazde wezwanie

najemcy czy Zlecajacego), w tym prowadzenia oddzielnej teczki tzw. ,,teczki lokalu”, przejete;

od poprzedniego Zarzadcy. Teczka lokalu musi zawiera¢ m.in.: aktualny szkic lokalu, decyzje

o przydziale, umowe¢ najmu, wszystkie wnioski najemcy oraz odpowiedzi na nie, wszystkie

naktady remontowe poniesione przez Zlecajacego na dany lokal oraz na dany budynek,

dokumentacje fotograficzng z przydziatu lokalu oraz z przyjecia lokalu po ustaniu umowy

najmu.

Kontrola administrowanych lokali w celu przechwycenia tzw. ,,pustostanow”.

Przyjmowanie od najemcoéw oswiadczen o osobach wspdlnie zamieszkujacych w lokalu

minimum 2 razy w ciggu roku kalendarzowego.

Prowadzenie wykazow najemcow, z ktorymi umowy najmu zawarte sg na czas oznaczony

i pisemne informowanie Zlecajacego oraz najemcy o Uptywajacym terminie zawartej umowy

na 2 miesigce przed jego uplywem tego terminu (wzér zawiadomienia najemcy zatwierdzony

przez Zamawiajacego).

Kontrola lokali w zakresie zgodno$ci ich uzytkowania z warunkami ustalonymi w umowach

i nadzorowanie prac remontowych w zakresie obowigzkow wynajmujacego.

Prowadzenie spraw zwigzanych z pozwoleniem na umieszczenie reklam 1 tablic

informacyjnych na budynkach tacznie z pobieraniem opfat.

Prowadzenie obstugi najemcéw lokali, w tym:

1) przyjmowanie i ewidencjonowanie zgloszen, interwencji i wnioskow najemcéw, ich
zatatwianie w terminie do 30 dni od daty wplywu wniosku oraz informowanie Zlecajacego
o sposobie zatatwienia sprawy,

2) doreczanie najemcom powiadomien, anekséw do umow, faktur, ksigzeczek czynszowych,
wypowiedzen stawek czynszu (pisemne potwierdzenie dostarczenia).

Prowadzenie kontroli i wykonywanie przegladow stanu technicznego obiektow, instalacji

i urzadzen technicznych.

Sporzadzanie bilansu potrzeb remontowych budynkow w uktadzie rzeczowo — finansowym

uwzgledniajacym:

1) adres obiektu,

2) rodzaj (branze i rozmiar robot),

3) wskazniki ekonomiczne do kalkulacji,

4) wielkoséci srodkéw finansowych potrzebnych na realizacje zadan remontowych wraz
z przekazaniem do Zlecajacego w terminie do 30 pazdziernika danego roku.

Ocena pilnosci realizacji potrzeb remontowych, uczestniczenie w ustalaniu hierarchii potrzeb.

Uczestnictwo w realizacji zadan remontowych zleconych przez Gming w szczeg6lnosci:

1) wprowadzenie wykonawcy na obiekt,

2) udzial w odbiorach wykonywanych robot.

Nadzoér nad realizacjg zadan remontowych w lokalu komunalnym w szczegdlnosci:

1) protokolarne przekazanie najemcy mieszkania do remontu

2) protokolarny odbior prac remontowych wedlug umowy o remont czy adaptacje

Wspotpraca z Zarzadami Wspolnot Mieszkaniowych podczas realizacji prac remontowych na

czg$ciach wspolnych oraz pracach skutkujacych dla lokalu Gminy Grodkow.

Wspotpraca z upowaznionym pracownikiem Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony

Srodowiska w sprawach podejmowanych uchwat wspélnot mieszkaniowych.

Prowadzenie dokumentow okreslonych przepisami prawa budowlanego i1 przepisami dozoru

technicznego dla obiektow 1 urzadzen technicznych:

1) ksigzka obiektu budowlanego, dziennik budowy, kosztorys, protokoty odbioru robot,
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2) wykonywanie przegladéw rocznych i pigcioletnich (w okresic obowigzywania umowy
przypada przeglad pigcioletni zarzagdzanych budynkow),

3) protokoty badan i odbioru urzadzen technicznych dopuszczanych do ruchu,

4) ksigzka obstugi urzadzen hydroforowych

5) prowadzenie biezacej ewidencji zgltoszen konserwacyjnych i ich realizacja.

Prowadzenie spraw zwigzanych z adaptacja pomieszczen np. strychowych, suszarni i innych -

na cele mieszkalne.

Prowadzenie korespondencji zwigzanej z techniczng sferg obstugi obiektéw i1 zasobow w tym

uczestnictwo — reprezentowanie wiasciciela przy likwidacji szkéd w zarzgdzanym zasobie

prowadzonym przez zaktady ubezpieczen.

Organizowanie wszelkich dziatan niezbednych do likwidacji awarii instalacji, urzadzen.

Podejmowanie robdt zwigzanych z usuni¢ciem awarii, stanéw zagrozen budowlanych czy

zagrozen zycia | zapewnieniem w takich sytuacjach bezpieczenstwa ludzi i zabezpieczenia

mienia wraz z natychmiastowym powiadomieniem Zalecajacego.

Jezeli celowo$¢ wykonania ekspertyz technicznych Zarzadzajacy uzgodni z Zamawiajacym, to

zamawiajacy zleca ekspertyzy i pokrywa ich koszty.

Dokonywanie odczytu wodomierzy dwa razy w roku.

Obsluga budynkow i mieszkan w zakresie remontow biezacych i remontéw generalnych.
Zarzadzajacy przygotowuje projekty rocznych plandow rzeczowo-finansowych remontow
biezacych i remontéw generalnych z uwzglednieniem stanu zasobu, w szczegolnosci :

1) lokalizacji i zakresu zadania,

2) szacunkowych kosztow niezbednych robot remontowych,

3) kolejnosci remontéw ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikéw i 0sob

trzecich,

4) remontow o charakterze zapobiegawczym, usuwanie awarii.

Projekty planéw rzeczowo-finansowych remontéw Zarzadzajacy przedstawia Zlecajagcemu
najpdzniej do dnia 30 pazdziernika danego roku.
Zlecajacy zastrzega sobie mozliwos¢ dokonania korekt w przedtozonych projektach planow,
w szczegolnosci co do przedmiotowego zakresu remontdéw oraz do ogodlnej kwoty srodkow
przypadajacych na zadania remontowe w dziale remontdéw biezacych 1 remontow
generalnych.

Zatwierdzone przez Zlecajacego projekty planow rzeczowo-finansowych sa obowigzujace
dla Zarzadzajacego 1 staja si¢ planami rzeczowo-finansowymi remontéw na dany rok.
Zlecajacy zastrzega sobie prawo do dokonania korekty w planach rzeczowo-finansowych
remontow w danym roku kalendarzowym w przypadku zaistnienia waznych przyczyn.
Korekta, o ktorej wyzej mowa, nie bedzie dotyczyla zadan bgdacych w trakcie realizacji.
Zarzadzajacy opracowuje na remonty biezace znajdujgce si¢ w planie remontow kosztorysy
inwestorskie i przekazuje je Zlecajacemu celem wylonienia przez Zlecajagcego wykonawcy
danego remontu biezgcego. Opracowany kosztorys zostanie dostarczony do Zlecajacego
w terminie 3 dni od dnia ustalenia zakresu robot przez Zlecajacego.

Na zgdanie uzytkownikow zasobu Zarzadzajacy udzieli informacji na temat planowanych
I realizowanych remontéw w zarzadzanym zasobie.

Obsluga finansowo — ksi¢gowa.

Prowadzenie pelnego rozliczenia finansowego poszczegdlnych nieruchomosci po stronie
kosztow i dochodow.

Naliczanie i pobieranie nalezno$ci z tytulu czynszu, optat eksploatacyjnych, optat za
dostarczane $wiadczenia na odrgbnym rachunku bankowym oraz windykacja tych naleznosci.
Prowadzenie obstugi finansowo — ksiggowej lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w zakresie
wymiaru czynszu, optat za centralne ogrzewanie, wode, kanalizacje, wywoz nieczystosci
stalych oraz innych optat z tytutu $wiadczonych ustug, w tym rowniez dokonanych wptat,
wystepujacych zalegtosci, nadptat i naleznych odsetek.
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Kontrolowanie terminowo$ci wptat, naliczanie odsetek zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Niezwloczne podejmowanie dziatan majacych na celu wyegzekwowanie zaleglosci
czynszowych, oplat zwigzanych z umowa najmu wraz z odsetkami za zwloke i kosztami
egzekucji.

Dokonywanie przeliczen wymiaru naleznosci i sporzadzanie aneksow do umowy w kazdym
przypadku zmiany, ktéregokolwiek ze sktadnikow czynszu i oplat zwigzanych z umowag
najmu.

Sporzadzanie i doreczanic najemcom lokali faktur VAT (pisemne potwierdzenie
dostarczenia).

Dokonywanie w terminach okreslonych w umowach ostatecznych rozliczen za c.o., wodg,
kanalizacje, gaz, itp.

Przygotowywanie 1 dostarczenie ksigzeczek czynszowych (pisemne potwierdzenie
dostarczenia).

Przygotowanie i1 dostarczenie wypowiedzenia stawki czynszu na wniosek Zlecajacego
(pisemne potwierdzenie dostarczenia najemcy).

Przekazywanie do wspolnot mieszkaniowych zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscia
wspolng i fundusz remontowy

Przekazywanie i kontrola zaliczek za media i okreslone §wiadczenia wg umow zawartych
przez wspolnoty mieszkaniowe.

V. Zadania Zarzadcy w zakresie windykacji

Prowadzenie windykacji nalezno$ci Zlecajacego, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa

oraz ustalone przez Zlecajacego procedury, a takze zawarte umowy najmu i dzierzawy.

Kwartalne przekazywanie Zlecajacemu w terminie do 20-tego dnia miesigca nast¢pnego po

zakonczeniu kwartatu, pisemnych informacji, obejmujacych zestawienia kwot zadluzen wobec

Zlecajacego zarzadzanego zasobu. Na wniosek Zlecajacego Zarzadzajacy sporzadzi

szczegotowe wykazy zadluzen najemcoéw. Wykaz powinien zawiera¢: Imi¢ 1 nazwisko /nazwa

firmy, adres, kwota naleznos$ci gtownej 1 odsetek, okres zadtuzenia.

Przyjmowanie i przekazywanie Zlecajacemu wnioskow dtuznikow w sprawie udzielenia

zgody na ratalng sptate zalegtosci z tytulu najmu.

Przekazywanie Zlecajacemu informacji o niezrealizowanych ratalnych splatach zadluzen

Z zaznaczeniem polrocznych danych dluznika, adres lokalu, wartosci wierzytelnosci, kwot

splaconych rat oraz zalegtosci biezacych .

Dochodzenie na drodze postgpowania sgdowego roszczen o zaptate czynszu 1 optat

niezaleznych, odszkodowania i o eksmisj¢ wynikajacych z tytutu najmu lub bezumownego

korzystania z zasobu .

Kierowanie do sadu spraw o zaptate i oprdznienie lokalu zgodnie z procedura przedstawiong

ponizej.

Kierowanie do egzekucji komorniczej prawomocnych orzeczen sadowych zgodnie

Z procedurg przedstawiona ponizej.

W celu nalezytego wykonania obowiazkow w zakresie windykacji nalezno$ci, Zarzadzajacy

winien przestrzega¢ nastepujacej procedury:

1) W przypadku stwierdzenia zwloki w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu
CO najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci nalezy wyznaczy¢ dodatkowy 30- dniowy
termin do zaptaty biezacych nalezno$ci z jednoczesnym uprzedzeniem o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego w przypadku nieuregulowania zadtuzenia.

2) W przypadku stwierdzenia braku powyzszej wplaty nalezy skierowaé¢ do dluznikow
wezwania do zaplaty nie po6zniej niz 30 dni od uptywu terminu ptatnosci.

3) Do dnia 10 nastgpnego miesigca po uplywie danego kwartalu nalezy przedstawié
Zlecajagcemu miesigczny raport z wystosowanych wezwan z danego kwartatu.

4) Po bezskutecznym wezwaniu do zaptaty w terminie 14 dni po uplywie terminu
okreslajagcego obowigzek zaptaty czynszu wystosowaé za potwierdzeniem odbioru



wypowiedzenie umowy najmu lokalu oraz wezwanie do wydania lokalu w terminie 14 dni
od daty rozwigzania umowy.

5) W przypadku zgody na ratalng sptate zadluzenia monitorowanie realizacji tej spfaty,
a W razie stwierdzenia braku wplat z tego tytutu sporzadzane w terminie maksymalnie
7 dni wezwania do zaptaty calej pozostatej naleznosci.

6) W przypadku nieuregulowania zaleglych optat i braku dobrowolnego wydania lokalu
nalezy skierowac sprawe do sadu:
a) 0 oproznienie i wydanie lokalu w terminie 30 dni od daty okres$lajacej obowiazek

wydania lokalu

b) o zaplate zaleglej nalezno$ci za lokale mieszkalne przynajmniej co 6 miesigcy,
C) o zaplate zaleglej naleznosci za lokale uzytkowe przynajmniej co 2 miesigce,

7) Po uzyskaniu prawomocnego orzeczenia sgdowego w sprawie o zaptate nalezy w terminie
30 dni skierowa¢ sprawe do egzekucji komorniczej, a w sprawie o oproznienie lokalu po
wskazaniu przez Gming Grodkéw lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego.

VI.  CzynnoS$ci zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci (eksploatacja).

. Zasady ogolne wykonywania konserwacji i drobnych napraw:
1) konserwacja i drobne naprawy sa zabiegami majacymi na celu utrzymanie obiektow
instalacji 1 urzadzen technicznych w statej sprawnosci uzytkowej. Cel ten jest osiagalny

w wyniku dokonywania przegladéw 1 ogledzin stanu technicznego obiektow i ich

wyposazenia technicznego oraz usuwania stwierdzonych drobnych uszkodzen

I niesprawnosci technicznych.

2) zapewnienie dostawy mediéw do zarzadzanego zasobu.
3) monitorowanie zuzycia mediow oraz kosztow eksploatacyjnych w poszczegdlnych
nieruchomos$ciach w rozbiciu na lokale oraz cz¢sci wspolnego uzytku oraz sporzadzanie

I przekazywanie do konca kwietnia roku nastgpnego rocznych sprawozdan dotyczacych

zuzycia medidw z uwzglednieniem réznicy migdzy naliczeniami, faktycznym zuzyciem,

a faktycznymi wplywami uiszczonymi przez najemcow.

Eksploatacja kottowni gazowej w budynku przy ul. Warszawskiej 44 w Grodkowie m.in.

uruchomienie jej, utrzymanie ciggtosci pracy, regulacja temperatury, przeglad okresowy,

zabezpieczenie po okresie zimowym — koszt materiatow koniecznych do wymiany pokrywa

Zamawiajacy.

Ogo6lny zakres robot konserwacyjnych do wykonania:

1) pokrycia dachowe, elewacje budynku oraz stolarka okienna i drzwiowa — zakres
konserwacji i drobnych napraw:

a) miejscowa likwidacja przeciekow wody poprzez przecigcie pecherzy, wstawienie tat
0 pow. do 5m?,

b) miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego poprzez smarowanie pokrycia
dachowego, (zalanie $rodkiem uszczelniajacym) o pow. do 5 m? , napraw poprzez
prostowanie, mocowanie 1 lutowanie drobnych uszkodzen obrobek blacharskich,
daszkow, gzymsow, pasow podrynnowych, parapetdow zewngtrznych i innych,
wystepujacych na elewacji 1 dachu, lacznie z zabezpieczeniem antykorozyjnym do 5%
ogélu elementow wystepujacych na budynku i konieczna wymiana rynien i rur
spustowych w ilosci do 5% catkowitej dtugosci,

c) pojedyncza wymiana, uzupelienie lub uszczelnienie pokrycia dachowkowego
wzglednie gasiora do 5% pow. dachu,

d) reperacja wlazow dachowych, elementow drabin, klamer wiazowych prowadzacych na
dach,

e) uzupehienie ubytkéw w tynku (podtoza) wraz z przetarciem nowego tynku do 5 m? na
budynku,

f) usuniecie drobnych uszkodzen w elementach elewacji budynku (gzymsy, elementy
balkonowe, loggie, zadaszenia nad wej$ciami do klatek schodowych, murki oporowe)
do 5 m? na budynku,



2)

3)

4)

g) dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz regulacja, zamkow w pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania (klatki schodowe, korytarze piwniczne, strychy, suszarnie,
pralnie itp.),

h) uzupehienie brakujacych $rub w stolarce okiennej i drzwiowej oraz szklenie
uzupeltniajace okien i drzwi, wymiana zamkow 1 samozamykaczy,

1) przygotowanie budynku do okresu zimowego, dopasowanie i uszczelnienie drzwi
i okien w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania, zabezpieczenie przed utratg ciepta
w budynku,

j) naprawa standardowych oku¢ stolarskich, zamkow i samozamykaczy,

k) naprawa drobnych uszkodzen posadzek i schodow w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania oraz naprawa schodow wejsciowych do budynku i w klatkach
schodowych zar6wno betonowych 1 drewnianych, uzupehienie balustrad,

I) drobne naprawy drzwi wejSciowych wraz z wiatrotapami, uzupetnienie ubytkow,
tynkow 1 posadzek w wiatrotapach.

Instalacja elektryczna budynku — zakres konserwacji i drobnych napraw:

a) wymiana lub uzupehienie zarowek i kloszy w lampach w pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania,

b) wymiana Iub naprawa lamp, wylacznikow, przyciskow oswietleniowych
W pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania i na klatkach schodowych,

C) naprawa, regulacja lub wymiana automatow schodowych,

d) wymiana bezpiecznikow, gltowek bezpiecznikowych 1 gniazd bezpiecznikowych,
pokryw w puszkach elektrycznych w obwodzie administracyjnym danego budynku,

e) utrzymywanie skrzynek elektrycznych pietrowych 1 glownych w czystosci,
sprawdzenie umocowania przewodow elektrycznych,

f) lokalizacja przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie przyczyn ich
powstania wraz z wymiang upalonych koncowek w obwodzie administracyjnym
danego budynku,

g) usuwanie uszkodzen w instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszczegolnych
elementow,

h) konserwacja instalacji antenowej i osprzetu i usuwanie uszkodzen bez wymiany
przewodow 1 urzadzen,

i) dokonywanie okresowych pomiaréw instalacji elektrycznej WLZ oraz odgromowej,

J) kontrola i zabezpieczenie instalacji elektrycznej w zarzadzanym budynku przed
kradzieza energii elektrycznej.

k) konserwacji i drobnym naprawom podlega wewnetrzne zasilanie w energie od ztacza
kablowego Zaktadu Energetycznego do tablicy wnekowej z licznikiem energii lokatora
(najemcy).

Instalacja centralnego ogrzewania, urzadzenia c. o.

Zakres konserwacji 1 drobnych napraw w poszczegdlnych okresach uzytkowania instalacji,

urzadzen obejmuje cztery etapy:

a) | etap - konserwacja instalacji c.0 w okresie sezonu grzewczego, acznie z konieczng
wymiang zaworu grzejnikowego oraz utrzymanie pogotowia c.o.,

b) Il etap - przeprowadzenie przegladow instalacji i urzadzen po zakonczonym sezonie
grzewczym wraz z zawieszeniem czynnika grzewczego w instalacji,

c) Il etap - przeprowadzenie konserwacji instalacji centralnego ogrzewania w sezonie
poza grzewczym,

d) IV etap - przeprowadzenie przegladu instalacji i urzadzen c.o. przed rozpoczg¢ciem
sezonu grzewczego wraz z jej uruchomieniem na poczatku sezonu.

Instalacja wodno — kanalizacyjna w budynku — zakres konserwacji i drobnych napraw.

a) sprawdzenie prawidtowos$ci dziatania wodomierza gtéwnego oraz jego wskazan,

b) sprawdzenie stanu instalacji wodnej z ewentualnym usuni¢ciem nieszczelnosSci,

C) uszczelnienie wszystkich zaworéw wodnych oraz ich pojedyncza wymiana
wystepujacych na instalacji, do zaworow odcinajgcych w mieszkaniach,



5)

6)

7)

8)

9)

d) likwidowanie miejscowych przeciekow na instalacji wodnej jak rowniez przyborow
zainstalowanych w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania,

e) okresowe odczytywanie wodomierzy z odnotowaniem wskazan zuzycia,

f) czyszczenie i udraznianie pionow i poziomoéw kanalizacyjnych,

g) naprawianie rur wywietrznikowych Zeliwnych zamontowanych w  pionie
kanalizacyjnym,

h) usuwanie miejscowych przeciekOw na poziomach i pionach kanalizacyjnych, tgcznie
Z wymiang poszczeg6lnych elementéw (trdjnik, kolanko, stopowka),

i) okresowy przeglad rewizji czyszczakow,

j) oczyszczenie kratek kanalizacyjnych ulicznych,

k) uszczelnianie lub wymiana pokryw rewizyjnych zamontowanych na pionach
i poziomach,

I) naprawa, uzupehienie lub wymiana wlazow do studzienek rewizyjnych tgcznie z ich
zamocowaniem.

Instalacja gazowa w budynku — zakres konserwacji i drobnych napraw.

a) dokonywanie ogledzin i sprawdzenie instalacji gazowej w budynku wraz z lokalizacja
ewentualnych nieszczelnosci,

b) przeprowadzenie kontroli funkcjonowania podejs¢ pod gazomierze,

C) przeprowadzenie prob szczelnoSci instalacji lub jej cze$ci w razie podejrzen
0 nieszczelnose,

d) okresowe kontrolowanie stanu technicznego zaworu gazowego (przylacza) oraz
zaworoOw odcinajacych przed urzadzeniami z oceng stanu zabezpieczenia
antykorozyjnego ztacza z instalacja,

e) usuwanie drobnych nieszczelnosci instalacji, kurkow gazowych i odwadniaczy
wyniklych w trakcie oglgdzin i sprawdzanie stanu technicznego instalacji gazowej,

f) zabezpieczenie gazomierzy.

Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne — zakres rzeczowy konserwacji i drobnych

napraw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia

7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow

budowlanych i terenéw. (Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719) w zakresie nie stanowigcym

charakteru remontowego badz awarii tj.:

a) drobne reperacje czap kominowych,

b) uzupehienie spoinowania zewngtrznego wzglednie uzupetienie tynku do wielkosSci
5 % pow. komina,

C) czynnosci zwigzane z oczyszczaniem przewodow spalinowych, wentylacyjnych
i dymowych dokonywane beda w systemie zleconym koncesjonowanym zaktadom
kominiarskim.

Pogotowie techniczne.

Utrzymanie ciggtego pogotowia elektrycznego, wod. — kan. €.0. i gazowego 24 h/dobe

oraz zlecanie oprozniania szamb wg potrzeb.

Otwieranie i zamykanie budynku Ratusza w Grodkowie zgodnie z Zarzadzeniem

Burmistrza Grodkowa.

Utrzymanie czystosci 1 porzadku.

a) Utrzymanie czysto$ci i porzadku w budynkach, na chodnikach, oraz na terenach
zielonych objetych administracja:

b) sprzatanie i usuwanie $mieci, odpadow z niezabudowanych czgsci nieruchomosci
i czgsci  obiektu budowlanego przeznaczonego do wspdlnego uzytkowania
mieszkancow w budynkach wg wykazu stanowigcego zatacznik nr 4 (klatki schodowe,
korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, strychy, itp.) raz w tygodniu z tym, ze
w budynku Ratusza sprzatanie nalezy wykonywac w piatki,

C) wyposazenie nieruchomos$ci w urzgdzenia stuzgce do gromadzenia odpadow (kubty,
kontenery, $mietniki) oraz utrzymania ich w odpowiednim stanie sanitarno —
porzadkowym, nie wylaczajac koniecznosci stosowania $rodkow dezynfekujacych,



koszt zakupu lub dzierzawy urzadzen do gromadzenia odpadoéw w nieruchomosciach
wymienionych w zat. nr 1 do Umowy ponosi Zlecajacy.

10) Konserwacja terenéw zielonych poprzez:

a) okresowe koszenie traw na terenie przylegtlym do budynku — 1 raz w m-cu w okresie
od maja do wrzesnia,
b) pielegnacje (przycinanie) drzew, krzewow ozdobnych i zywoplotow,

11) Oczyszczenie ze $niegu, lodu i blota oraz innych zanieczyszczen z chodnikow, zatok
polozonych wzdhuz nieruchomosci, usuwanie $liskosci z chodnikdéw, oraz na terenie
podworek dojs¢ do budynkow i Smietnikéw (posypanie piaskiem, usuwanie oblodzen).

12) Usuwanie nadmiaru $niegu z dachow, strgcanie sopli z rynien i gzymsoéw. Konieczno$¢
zatrudnienia specjalistycznych firm oraz zaangazowanych dodatkowych $rodkow
transportowych i sprzetowych bedzie konsultowanie ze Zlecajgcym W trybie awaryjnym.
Zlecajacy pokryje koszt robot wykonywanych w trybie awaryjnym.

13) Przeprowadzanie deratyzacji budynku minimum dwa razy w roku.

14) Dezynsekcja 1 dezynfekcja lokali mieszkalnych oczynszowanych, uzytkowych oraz
pomieszczen wspdlnego uzytku najemcow (np. po zgonie najemcy, plaga robactwa itp.).

15) Przygotowanie posesji i terenow do sezonu zimowego i wiosennego.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przez Zarzqdzajgcego robot
wykraczajgcych poza zakres okreslony w tym zatgczniku w ramach posiadanych srodkow.

ZLECAJACY / ZARZADZAJACY



